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Rappel: les autorisations d'urbanismeérmis d'aménager, permis de construire, non oppositign a
déclaration préalable) doivent étre compatibles avec les présentes orientations d'aménaggment.
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positionexacte des voiries ou des constructions
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Les orienations générales
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Les grandes orientations spatiales du PLU consistent & :

Concentrer le développement sur le @ud)de la commune tout en respectant laapte agricole
Préserver la partie hautéNord)de la commune

Favoriser la densification

Améliorer l'urbanité enforcement def Q2 FFNE O2YYSNOAFES Si RS
Ouest du village du Clap (L 38 Hu CU)espaces partagéfaisors douces,..),

Préserver les abords de la Durance (berges, digugs,

Assurer les continuitede la Durance, du Merdarel et darrent de Trente RisX (trames bleuey

1 Prendre en compte les risques naturels

= =4 =4 =4
QX

= =4

L'urbanisationest :

f Renforcéedans etautour du"pole” principalR QdzNb | YA &l GA2y Rdz / fF L) 6 &dzNJ

1 Complétée et renouveléau vieux village et la Cité diClapgqutilisation des petites dents creuse et
extensions limitées)

9 Stabilisée dans les secteurs a fort impaata risques ou isolésn milieu naturel avecpas outres
peu de constructions supplémentair@giere Pierrefeu, Chantossel, Hameau$erre, Les Aymes, La
Faure)

La préservation déagricultureSa i YA &4S Sy dzdz@NB LI NJ Y

f  Une urbanisation qui se développians et autoudesnz & | dzfbaniRafionexistants
1 Unéloignementréciproquedes zones d'urbanisation par rapport aux exploitations
1 Unrecensementdes batiments agricoles en fonction des usages actuels et des besoins futurs

La protection desspaces naturelgst assurée ar :

1 Un zonage le plus continu possible des zones naturelles
1 Le geldes constructions dans la zone naturglle
1 Lerespect des continuités écologiques

En termes ddransports et de déplacementsil est a rappeler que la majorité des secteurs a urbanjsar (
leur nombre et par lar densité urbaing sont non seulement situés au plus prés du tissu existant mais
égalemant en continuité despdles' Y I 2 S dai¥a@nisaRof de la communau sud de la communge Clap,

le vieux vllage)

Les principaux espaces dée sont par conséquent situés a proximité dasncipaux équipements de
transportet de dessertale la commune.

Ces secteurs ne cofttuent pasou peut. SGSYRNB fSa fAYAGSA | O dz8ditf Sa
£ férfedr ge ces limitegle Clap), soit en frange urbaimemédiate

Depuistous lessecteursa urbanisey des déplacements en mode dopaur rejoindre le centre-villagessont
LINPLI2ASa RIEya t£Sa 2NASyYyidlFGA2ya RQIFIYSyYylF3aASYSyl

Les acces sont, autant gpessible, mutualisés a partir decces existants.
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Les secteursl'aménagement

[ S& hNASYGFrGA2Yya RQ! YSYL aévéyﬁ Si RS tNBIANIYYIl dA:
LINSEAONR LIIAGSas S aQAavYLRaSyd R2y Ocompibledawdziieelh a | (G A 2
[ 02YYdy$S RSTFAYAG RS atehddPrdgfainindiion ZOAR) pteSdectedirg ALE(S Y
' NDBFYyAaSNDE OQSadl "dents RrauNds situsiss dind 1€ ®su urBail-eyisit pour les

I.

extensionR QdzNB I yAal GA 2y

Les secteurs couvts parune h!'t RSGONBY G FTFANS RDRYSEERDRIMREBIG 0T 8
Q2 LISNI G A2y RDSYGeVE oS guia totalité du foncierdisponiblea urbaniser soiten

une seule opération, soit paranchessuccessives.

LOAP traduit IQ2 6 f A 3 ( A 2 ¥ au lpdghiétafedad ad I X § 5 d8 Sedpedter les principes
RQFYSYIl 3SY.Syli RSTAYyAa

'y RS& Ayl SNE iéameRéSle désehclatemedfili RGBS ljldiz/sectBuy Bag lorst Qh ! t
FTIOAEtAGS f QdINDI yFaE(ARYA REF KRAANK BE KNBNNE Az G t | N
O2dz@SNI LI NJ dzyS h!t a2A0 O2yadGAdGdzS RS LI NOStftSa
LIN2 LINA S i I A NRassodtaion Brigibra ariaiden Polr réaliserlQdzND | YA & G Ans Rdz
obligation de recowsa unaménageur.

Secteurs et conditions de réalisation

Les secteurs concernés sont les suivants

=

%_ Superficie Superficie Nombre Densité mini. Nombre

5| Secteur Localisation P Supe d'opérations (Nbre de minimum de

D totale (ha) | disponible (ha) :

2, possibles logts/ha) logements
AUbeze3 | Le(vieux)Village 0,23 0,22 1 15 4
AUba3 Le Clagvillage) 0,68 0,64 1 15 10
AUbae3 | Le Verger 2,23 2,00 4 15 30

" . 15
AUba2 Les Hételgmutation) 0,19 0,19 1 + Mixié 20 % 3
AUba Le (vieux) Village 0,27 0,27 1 15 4
AUG Le Cla_p{vnlage) 0.46 0.45 5 ] Act|V|t_es SO
(mutation) économiques

Lesconditions de réseaux pour le secteur Aldlomt les suivargs :

N° | Secteur Localisation | 2YRAGAZ2YEa RQSIetpA LISYSY G a
AUbae3 | LeVillage Oui- Voirie de desserte et raccordement assainissement collectif

. ' . A A 4 2 A . — Y A

AUbz3 | Le Verger l(J)rlE)Iacn-isc\e(r$ yI3ISYSyid RS 1 w5 d¢epoislddRateinia S

 En AU, f QdzNB I yAal GA2y Sai O opdtaticn Add2nyéyiagénent. d'ehsembler 2 A Y
portant soit sur la totalité du secteur, soit san moins5000m2 d'un seul tenant, sans délaissdérieur
a cette surface.

 EnAUba f QdzND I YA &l A 2 §au$ains un@ pératibridaéniagéntent d'ensendila la
NEFfAAFGARY 2dz £ QFYSEA2NI GA2Y LINBFEFofS RSa Sldz
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1 Le secteur AUbeB du Verger(n°3 sur le document graphiguis PLYest situé en entrée de villagen
bordure de RD 900b, route classée a genitculationmais horgdesespaces urbanisés de la commune
Une partie de ce secteld T p Y RS LINE T2y RS dzJesk Bdalktkuatibled OfhitElE R S
f QF LILX AOF GA2Yy-6 834118 R\ A/OX BS  {[ Q avyiEv2 WN B Y S ¢ (11148, QI N
QSGidzRS T yySESS I dz LINBaASyd R2Odzy Y S 6 (incadslricibiitd) &rS  dzy
fixant de nouveb & NB 3t S& RQAYLI I yil GA?2 O2YLJI GAoft Sa | @S

gualité architecturale, urbanistique gaysagee.

t

1 EnAUaOSGGS adNFFOS YAyAYItS RQ2009ME GA2Yy RQSyasSyo
fS 2 YV RNE

/] Sa 2LISNIiA2ya RQSyaSyo LIS dz@ Sy i O2 NNBaLJ
RQFYSYIl 3SYSyid oOoLKIal3aSood

Elles doivent étre compatibles avec les orientdt® R QI Y Sy | #eS ¥i&pyes polr SAgiE
secteur.

La densité brute minimale de logements par opération est également fixée dans le tabtézssas, en
fonction du secteur concerné.

Les formes urbaines proposées, selon la densité attendue, régbide | dzZE 3INJ yRa& (& LISa
courants en Frar® | dz2 2:dzNR Q K dzA

Habitat intermédiaire(ou semi collectif)

Habitat individuel

Chaque typologie peut également étre caractérisée par 2 formes courantes de disposition spatiale + leur
combinaison

Ordre continu(collectifs mitoyens ou en ilots fermésammons groupées, en bande, maisons de ville).

Ordre discontinu (lotissements pavillonnaires, petits groupements, collectifs isolés ou en flots ouverts).
Forme mixte(combinaison des précédentes).

e
ooo == ﬁFu = EDEJ =T=u aga& e
EocBensEam® R B T =
Densité faible (5 a 20 logts/ha) Densitéintermédiaire (25 a 40) Densité forte
>50

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas écheéant,
d'assainssement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de eetie et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement tedédini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'eemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par leseotations d'aménagement et de programmation et, le cas
SOKSIyax €S NBIESYSYyldod 6X0

ArticleR 15120du@ RS RS f Qodeélfat DEdred 2915783 du28 décembre 2015.
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LOCALISATION DES SECTEURS9 - ¢9b{ Lhb 5Q'w. ! bL{! ¢Lhb
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0 — 200 m > 4

Base carta IGN- Géoportail

Sixsgcteurs sont classés en zone a urbanident trois secteurs dédiés K 6 A G I G = dzy é
YAEAUGS F2yOlA2yySttS o Sskommérdiales et servitel(le aappita S O

environ4,06 ha desurface totale.

Le(vieux)Village (AUbae3)
Le Clap (vilageAUba3

Le Verger (AULzB)

Les Hotels (AUba2)

Le (vieux) Villag¢AUba3)
Le Clap (villageAUca)

o0k wWNE
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1- Secteur AUba3 n°1- Le (vieux)illage

Problématique

Contexte:

Cesecteur@SYPANRBY nxHo KIF O2YLX SGS fUdzNDFYyAAlFIGAZ2Y | dz
RUdZND I y A&l u)\zy AAGdzSS Sy fAYAGS RQAINDIYyA&lFGAZYS 3
NordRS f I LJfIA

Yy S | 3 Ndpedaant fad décl@é a3aPAa BN y QS & i
fS LINBYASNI LX LYy GAradsSt Sd LI &aal ISNI
RFya S 0OtyS RS&pr@imi#Xhachires io§s RiQemfaQ S 3 €

L € O2yaiAaildzsS
OSLWISYRFIyG LI a
extrait du PLL cf. ciavant).
Le secteur est impacté par un aléa torrentiel moyen lié aux écoulements provenant du torrent de Merdanel,
b £ QhdzSaid ocdd NaAN&ENJF{IS /olf tSada OAdpis). A dzNJ £ QSEGNI A G RS t

L'aménagement devra tenir compte :
- de la condition d'équipement préalable (indice "e") qui concérn@ Y St A #aNdirié,A 2y RS
- 585 fF RSyaAdsS daNBFAYS Y2eSyyS YAYAYIES FddGdSyRc
hectare),
- 5QdYSYRAGAZ2Y RQdAzNDB I YA &l (VARHMI LBEONS y2al8SYNaHfiSAs2 Yy R QL Y
- de la présence du risque naturel torrentiel (T2),
- de l'aspect paysager (nouvelle facade urbaine (partielle) Sud de la zone Ub3),

Orientations retenues

Le secteur AUbae3 est adossé au vk f f | 3S S & Q2 dzdNEB ugtudeN demte malique A vy S
f ftAYAGS b2NR SyauNB S gAattlr3as S4& S asSOGSdN®» |-
trés faible (3 % en moyenne).

[ QSELR &AGAZ2Y @A &dzSt 908b jRtidie dé@ Sndkér SadzhlitelR Besldzr@snsirictions 5
ROKIoAGIFGAZ2Yy&a £ n YAGSIdzE b O2Y0tfS&a 6w b mMb 02Yof
totale, du fait de la présence du vieux village en arrglen.

[ QA YLIX | y cdnsirdcBoyis pRnSigales (au moins 4 logemeston la densité urbaine moyenne
YAYAYFES FTOGGSYRdzS LI NI €S {/2¢ RS seraensididgenDia mddng cel A
que celle de la majorité des constructions du village et ne devra gaepier de facade pignon au Sud.

En venant d Sud par la voie communale, le sect&urbaniserse trouve au premier plaen limite basse de village (et
RQdzNB I yAal GA2Yy0
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Echelle 1 : 2 000

Secteur AUba3 n°1- Le(vieux)Village
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LEGENDE

Limite de mne AUba3

wAaljdzS RS ONMzS UG2NNBYyGASEtS

WABljdZS RQAY2YRFIGAZ2Y RQFESI

v
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hNASYGFEGA2Yy RBadeYDy IGH-S&0Hoytail

Coupe de principe transversaeudg Nord LEGENDE

(Source IGN; Géoportail) Limite de zone a
urbaniser
WA Al dzbilenfem S
torrentiel (aléa moyen
T2)
Voiede desserte
existantea améliorer
& retournement

— 9 tie de desserte a
créer
- Acces indicatifs
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